ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA URBANISM

Serviciul Certificari si Autorizari

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

/‘ Aprobat,
Primar,

4
' Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de HENT SORIN pentru PAROHIA ORTODOXA
ROMANA, cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, PIATA AVRAM [ANCU nr. 15, cod
postal 300375, CUI 7283133, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. URZ2019-
016837,/16.10.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 19.020 realizat de SC SIREGON GROUP SRL, cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara,. str. B.P.HASDEU nr. 21, cod postal 300016, CUl 7182260;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 07.11.2019
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.AT.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.57 din 07.11.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ZONA MIXTA LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII - PARCELA 437044.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, CALEA
TORONTALULUI FN, identificat prin: CF 437044, cad 437044, categoria de folosinta arabil,
proprietar PAROHIA ORTODOXA ROMANA.

Cu respectarea urmadtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul delimitat la vest de
CALEA TORONTALULUI, la nord, sud si est de proprietati private, inscris in CF 437044, cad
437044, cu suprafata de 192.400mp.

Teritoriul care urmeazd sd fie studiat prin PUZ: teritoriul cuprins intre CALEA
TORONTALULUI, paraul BEREGSAU, DE 360 si terenuri private.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUG
aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - teren in extravilan cu
caracter nedefinit, afectat de canal.

- Categoria functionald propusda pe terenul beneficiarului: zona de locuinte
individuale si colective, servicii, agrement, comert si industrie nepoluanta;

CODFO 47-09 VER. 2 PAGINA 1/5



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA URBANISM

Serviciul Certificari si Autorizari

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; Inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: locuinte individuale si colective, servicii, agrement, comert si
industrie nepoluanta;
UTR - IS - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii.
- suprafata spatii verzi amenajate: 0,1179ha (0,61%)
- POT1ax=55%,;
- CUTax=2,00;
- Regim de inaltime: maxim P si P+4E
- Zona verde= 20%;
- Heomisa=20mM, Hegama=21m;
Retrageri conform plansei nr. 02 ,,Reglementdari urbanistice-zonificare”: 10 metri de la limita de
proprietete de la strada, 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.

UTR - L - Locuinte.

SUBZONA 1 - SLC - Zona mixta —servicii si locuinte colective.

- POT1ax=40%;

- CUT nax=3,20;

- Regim de inaltime: S+P+6E

= Heomisa=23M, Heoama=25m;

Retrageri conform plansei nr. 02 ,Reglementari urbanistice-zonificare”: 5 metri de la limita
de proprietete de la strada, 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.

SUBZONA 2 - LCM - Zona locuinte colective mici.

- POTmax=35%;

- CUT nax=1,05;

- Regim de inaltime: S+P+2E;

- Heomisa=10mM, Hegama=13m;

Retrageri conform plansei nr. 02 ,Reglementari urbanistice-zonificare”:@5 metri de la limita de
proprietete de la strada, 10 respectiv 20 metri de la limita de proprietate posterioara a
parcelei.

SUBZONA 3 - LI - Zona locuinte individuale (cu maxim doua apartamente).

- POTmax=35%;

- CUT max=1,05;

- Regim de inaltime: P+1E+M;

- Heomisa=8M, Heoama=11m;

Retrageri conform plansei nr. 02 ,Reglementari urbanistice-zonificare”: 5 metri de la limita de
proprietete de la strada, 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.

SUBZONA 4 - CSA - Zona culte, servicii si agrement.

- POTmax=40%;

- CUTmax=1,2;

- Regim de inaltime: S+P+2E;

- Heomisa=10mM, Heoama=25m;

Retrageri conform plansei 02 ,Reglementari urbanistice-zonificare”: 5 metri de la limita de
proprietete de la strada,®10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.
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SUBZONA 5 - SSA - Zona servicii, sport, agrement si invatamant.

- POTmax=40%;

- CUTha=1,2;

o Regim de inaltime: S+P+2E;

- Heomisa=10m, Heoama=13;

Retrageri conform plansei 02 ,Reglementari urbanistice-zonificare”: 5 metri de la limita de
proprietete de la strada, 10 metri de la limita de proprietate posterioara a parcelei.

SUBZONA 6 - ZV - Zone verzi.
- POT - maxim 5% pentru zone verzi,

SUBZONA 7- D - Zona drumuri.

Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind
aprobarea ,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timigsoara 2010 - 2020 si Anexa
1 - Cadastrul Verde”.

Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de
ferestrele imobilelor cu functiunea de locuire.

Se va modifica zona LI - Zona locuinte individuale (parcelele 50-54) in zona SSA - -
Zona servicii, sport, agrement si invatamant.

[nainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului conform HCL
183/2017 pentru proiectul in cauzad, se va reveni in cadrul sedintei de CTATU in vederea obtinerii
unui punct de vedere CTATU referitor la noua solutie propusd;

4, Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului
cu preponderenta la subsol, si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate
de drumuri vor deveni domeniu public;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z., in corelare cu situatia existenta;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz
de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz
ANIF, aviz Apele Romdne, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Ministerul Agriculturii si
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Dezvoltarii Rurale, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis,
aviz DRDP Timisoara, aviz Politia Rutiera Timis, Aviz Ministerul Turismului (daca este cazul
pentru servicii: cazare), adeverinfe cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de
Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, acorduri notariale cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF-uri (daca este
cazul). Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind modificarea Hotararii
Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de implicare a
publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 148 din 16.01.2019, emis de Primdria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 68315 din 16.10.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesta la data de ....ccccovvcvcnennee,

_ Arhitect-gef,
Emilian Sorin CTURARIU

\

Condilier,
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